REGIONE PIEMONTE BU28 10/07/2025

Comune di Fossano (Cuneo)

Piano di Recupero n. 2024/37 PdR NP1 Piano di recem per la riqualificazione edilizia ed
urbanistica delllambito n. 11 dei “Tessuti della rstrutturazione urbanistica” in Via Cesare
Battisti. Approvazione

Piano di Recupero n2024/37 PdR NP1Piano di recupero per la riqualificazione edilizd
urbanistica dell’ambito n. 11 déTessuti della ristrutturazione urbanistitan Via Cesare Battisti.
Approvazione.

*k*k
Premesscache:

* in data 15/04/2024 al prot. n. 2024/16966 perverstanza per il Piano di Recupero n. 37
del patrimonio edilizio esistente ex art. 41 biRL56/77 e s.m.i. per la riqualificazione
edilizia ed urbanistica del comparto n. 11 déessuti della ristrutturazione urbanistica
sito in Via Cesare Battisti che prevedeva, oltta demolizione dei fabbricati produttivi e
ricostruzione di un fabbricato ad uso residenzéatirezionale sui lati sud ed ovest, di un
basso fabbricato adibito ad autorimesse pertingrazizord, anche opere di ristrutturazione
edilizia al fabbricato residenziale esistente ato kest, denominataCondominio Sordella
consistenti in opere interne ed aumento di S.U.lvokime per recupero sottotetto e
recupero di porzioni non abitabili e/o accessibili;

* in data 02/08/2024 prot. n. 2024/35186 si comuranavi motivi ostativi ex art. 10-bis
della L.241/90 e s.m.i. in ragione del fatto chentda 14 del comparto 11 (art. 47 del
vigente P.R.G.C) recita clg fabbricato abitativo esistente posto sul latetelel comparto
e passibile esclusivamente di interventi di marzitere ordinaria, straordinaria, restauro
conservativo e restauro scientifico”;

» in data 05/09/2024 al prot. n. 2024/38949 perverstanza per la nuova proposta di Piano
di Recupero n. 37 del patrimonio edilizio esistegneart. 41 bis L.R. 56/77 e s.m.i. per la
riqualificazione edilizia ed urbanistica del contpan. 11 dei Tessuti della ristrutturazione
urbanisticd sito in Via Cesare Battisti, a firma dell’Arch.oRerto Patrese con studio in Via
Bava San Paolo n. 15 in Fossano;

Considerato che il progetto prevede lintegrale demolizione fadbricati produttivi posti ai lati
nord/sud/ovest del comparto e ricostruzione dialvbficato ad uso residenziale e direzionale sui
lati sud ed ovest, di un basso fabbricato adikit@a@torimesse pertinenziali a nord e prevede altres
opere di manutenzione straordinaria al fabbricasidenziale esistente sul lato est, denominato
“Condominio Sordella oltre alla realizzazione di cortile interno @mparto ad uso privato;

Dato atto che la precedente proposta del medesimo pianattngdi comunicazione art. 10-bis
della L. 241/90 e s.m.i., & stata esaminata dadia@issione Edilizia comunale in data 09/05/2024
che ha espressdlarere favorevole a condizione che i frangisole wkeho scala ad angolo siano
realizzati preferibilmente in corten, ovvero indatio. || basamento venga previsto in pietra osgre
porecellanato stonalizzato”parere che si ritiene valido in quanto la nuova proposta rha
modificato le linee estetiche e compositive del.&.U

Rilevato che in data 11/12/2024 e stata convocata la Cemdardei Servizi semplificata ex art. 14-
bis della L. 241/90 e s.m.i. e sono stati acquigiareri con prescrizioni del Comando di Polizia
Locale del Comune di Fossano e della Societa Alteagia srl e parere favorevole del Servizio
Opere e Lavori Pubblici dell’allora Dipartimentocheco del Comune di Fossano;



Dato atto che in data 11/02/2025 prot. n. 2025/5867 e ia @4102/2025 prot. n. 2025/7587 sono
pervenute le integrazioni con modifiche ed osseovazhe hanno ottemperato a quanto prescritto
dagli Enti coinvolti in sede di conferenza dei $&red altresi alle richieste dell’Ufficio;

Dato atto che il Piano di Recupero € stato adottato conbeedzione della Giunta Comunale n. 89
del 6 marzo 2025;

Consideratoche lo Strumento Urbanistico Esecutivo é statdpadito, ai sensi dell’art. 40 comma
1 della L.R. 56/77 e s.m.i., per 30 giorni consetwal 6 marzo 2025 al 5 aprile 2025 e nei
successivi 30 giorni (cioe fino a tutto il 5 mag@025) non sono pervenute osservazioni;

Richiamata la Legge Regionale n. 2 del 25/03/2013 e s.modifitativa L.R. 56/77 e s.m.i. con la
guale, in applicazione del D.Lgs 152/2006 “Normenateria ambientale”, ha apportato variazioni
ed integrazioni allo specifico art. 41 biBigno di recupero del patrimonio edilizio esistgnthe
prevede al comma 6Per il procedimento di formazione del Piano di Rezo si applica I'art. 40

Richiamato testualmente il comma 7 dell’art. 40 della Leggmi@nale 5 dicembre 1977 n. 56 e s-
m-i- che recita*Sono sottoposti alla verifica di assoggettabiliégdla VAS esclusivamente i piani
particolareggiati attuativi di P.R.G. che non soma stati sottoposti a VAS o ad analisi di
compatibilita ambientale ai sensi della Legge Regle 14 dicembre 1998 n. 40 (Disposizioni
concernenti la compatibilita ambientale e le progeddi valutazione). Non sono sottoposti a VAS o
a verifica 1 piani particolareggiati con non compgano variante quando lo strumento
sovraordinato, in sede di VAS o di analisi di cotitphta ambientale ai sensi della L.R. 40/1998,
ha definito I'assetto localizzativo delle nuove \iseoni e delle dotazioni territoriali, gli indicdi
edificabilita, gli usi ammessi e contenuti planawaktrici, tipologici e costruttivi degli interventi
dettando i limiti e le condizioni di sostenibili#@nbientale delle trasformazioni previste”;

Considerato che secondo le interpretazioni regionali gli Stemtn Urbanistici Esecutivi — per i
qguali non sia stato svolto un precedente esame sigggifici effetti ambientali in sede di analisi d
compatibilita ambientale, di verifica o valutaziotel P.R.G.C. sovraordinato — devono svolgere in
modo integrato con il procedimento per la loto famone ed approvazione, la fase di verifica di
assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Sgiai® al fine di evidenziale o meno gli effetti
ambientali significativi;

Richiamati gli orientamenti regionali, nella fattispecie l&liberazione della Giunta Regionale 29
febbraio 2016, n. 25-2977, che ha fornito le indicae procedurali per lo svolgimento del
provvedimento di verifica di assoggettabilitd alfalutazione Ambientale Strategica (VAS) dei
Piani Particolareggiati (approvati ai sensi dell’a#0), prevedendo due schemi procedurali
alternativi, relativi all'iter da seguire per penme all'approvazione dei SUE tenendo conto dei
relativi aspetti ambientali;

Consideratoche, in ossequio alle disposizioni di cui allarsogitata D.G.R. n. 25-2977, lo schema
adottato per il presente Strumento Urbanistico @sexr ha previstol'espletamento della
procedura integrata “in maniera contestuale’,

Verificato pertanto che la procedura integrata “in maniergesiuale” in relazione alla Verifica di
Assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Styate ha previsto, successivamente all’adozione
del Piano di Recupero i seguenti passaggi:
* in data 11/03/2025 prot. 9688 il Servizio Urbamigted Edilizia inviava all’Organo Tecnico
Comunale la documentazione inerente il P.d.R. INBT per I'attivazione della procedura
di verifica di assoggettabilita a Valutazione Amiisde Strategica;



in data 14/03/2025 veniva avviato il procedimento vérifica di assoggettabilita a

Valutazione Ambientale Strategica da parte dellddgTecnico Comunale;
in fase procedimentale sono pervenuti i seguemnérpa

Ente Prot. Ente Data Ente Prot. Comune Data Comune
Provincia di 36376 16/04/2025 15176 16/04/2025
Cuneo

ASL CN1 42613 28/03/2025 12451 28/03/2025
ARPA Piemonte 33380 15/04/2025 14922 15/04/202%
ALPI ACQUE 176 04/04/2025 13851 04/04/2025

* in data 03/06/2025 si € svolta in forma telematiaariunione del’Organo Tecnico
Comunale;

 in data 03/06/2025 & stato emanato, da parte dghi® Tecnico Comunale, |l
provvedimento di Esclusione dalla V.A.S. che tdstgate recita: “di proporre
allAmministrazione Procedente di non doversi paeme alla Valutazione Ambientale
Strategica del progetto Piano di Recupero n. 37 N#é condizioni e raccomandazioni
tutte evidenziate dagli atti del presente verba# @rgano Tecnico Comunale che contiene,
integra e ove occorre precisa e delimita i pareeigl Enti partecipanti al procedimentag
che riassumendo prevede una prescrizione in odaliagealizzazione degli stalli di sosta ad
uso privato interni al cortile con pavimentazionerdnte, prescrizione che dovra essere
recepita nelle Norme Tecniche di attuazione del.[5.léd elaborati correlati, in sede di
stipula della Convenzione;

Verificato che il progetto non deve essere sottoposto a gwoaali assoggettamento della V.ILA. in
guanto, con riferimento alla Legge Regionale nd&B19 luglio 2023 recanté&Nuove disposizioni

in materia di Valutazione Ambientale Strategica, lutézione di Impatto Ambientale e
autorizzazione ambientale integratathe individua all’Allegato B i progetti sottopostlla
procedura di verifica di V.I.LA. e l'autoritd compete, ed in particolare la voce Progetti di
Infrastrutture, B.7.b1) progetti di sviluppo di &eurbane, nuove o in estensione, interessanti
superfici superiori ai 40 ettari; progetti di riasgo o sviluppo di aree urbane all'interno di aree
urbane esistenti che interessano superfici supedotO ettaridi competenza comunale interessa
una superficie di gran lunga inferiore a mq. 100;00

Dato Atto che con medesima Deliberazione della Giunta Caheum 89 del 6 marzo 2025 é stata
concessa la deroga alla distanza minima dalla stya@vista dal Piano Regolatore, per la
realizzazione a confine dell'interrato del nuovbldecato per la manica verso sud;

Considerato che il progetto prevede la realizzazione di operebfiche a scomputo degli oneri,
ovvero la realizzazione di parcheggio pubblico eoee verdi su una superficie di mg. 180,00, da
cedere gratuitamente al Comune, per importo corsipiesli € 57.589,68;

Considerato che il progetto prevede altresi la realizzazionendportico al piano terreno lato sud
avente superficie paria mq. 126,00 da assoggedthnso pubblico;

Considerato che le previsioni progettuali determinano unaioegsdi superficie pari a mq. 508,68
relativa allo standard pubblico e che, in considierge della previsione in cessione di una porzione
pari a mq. 180,00 per opere pubbliche e di mg.A®26a assoggettare all’'uso pubblico, residuano
mqg. 202,68 per i quali, vista I'impossibilita téca e fisica di reperire ulteriori aree da
cedere/convenzionare, i proponenti hanno richikestoonetizzazione per complessivi € 6.668,35, e



che la stessa € gia stata autorizzata con la nrmeddé>¢liberazione della Giunta Comunale n. 89 del
6 marzo 2025;

Vista la relazione istruttoria redatta d&ervizio Urbanistica ed Ediliziadel Dipartimento
Urbanistica e Gestione del Territoria data 10 giugno 2025 allegata al presente piuvento;

Atteso che, come gia riportato nella Delibera di adozion89/2025 in merito agli elaborati grafici
si rilevano alcune discrasie, che dovranno essetéficate in sede di stipula dell'atto di
convenzionamento in quanto finalizzate alla presgane di titolo edilizio per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione a scomputo e a quelktivo alla realizzazione degli interventi
edilizia (cosi come la prescrizione indicata atkimo del verbale dell’Organo Tecnico Comunale in
sede di verifica di assoggettabilita alla V.A.S.);

Ritenuto che il Piano di Recupero possa quindi essere apfrai sensi del combinato disposto di
cui all'art. 41 bis ed art. 40 della L.U.R;

Consideratodunque che gli elaborati in approvazione, stalukdi’art. 39 della L.R. 56/77 e s.m.i.

integrati ed aggiornati con quanto precedentemagnbetato, risultano i seguenti:

NOTE per
N. DENOMINAZIONE

ELABORATO ELABORATO APPR(S)\L/JAEZ JoiN= LA
ALLEGATO 1 | Documentazione fotografica 05/09/2024
ALLEGATO 2 | Relazione di progetto 11/02/2025
ALLEGATO 3 | Norme tecniche di attuazione 11/02/2025
ALLEGATO 4 | Bozza di Convenzione Da retgfgadeulmporto 11/02/2025

Verifica preventiva di 11/02/2025
ALLEGATO 5 | assoggettabilita alla Valutazione

Ambientale Strategica

Dichiarazione del progettista per 11/02/2025
ALLEGATO 6 | I'eliminazione delle barriere

architettoniche
ALLEGATO 7 Computo metrico OO.UU. a 11/02/2025

scomputo
ALLEGATO 8 _Prog_etto impianto elettrico — Calcolo 11/02/2025

illuminotecnico
ALLEGATO 9 _Prog_etto impianto elettrico — Report 11/02/2025

illuminotecnico

Da rettificare 11/02/2025
TAVOLA EL Layout impianto elettrico posizione accesso
01 illuminazione pubblica carraio e parcheggia
disabili

I@{OLA OOR Inquadramento topografico 11/02/2025
I@{OLA P Inquadramento catastale e urbanistico 11/02/2025
I@{OLA 2R Planimetria di rilievo 11/02/2025
I@{OLA SR Prospetti e sezioni di rilievo 11/02/2025
TAVOLA 4R Prospetti e sezioni di rilievo 11/02/2025




NP1
TAVOLA 5P Planimetria con schema delle 11/02/2025
NP1 demolizioni e dei nuovi fabbricati

Planimetria sup. 24/02/2025
copertada rettificare
posizione accesso

TAVOLA 6P Planimetria generale di progetto e | carraio e parcheggia
NP1 verifica standards disabili, planimetria
di verifica parcheggi

da rettificare

parcheggio disabili

TAVOLA 7P Planimetria di progetto dei nuovi 11/02/2025
NP1 fabbricati
TAVOLA 8P Prospetti e sezioni di progetto dei 11/02/2025
NP1 nuovi fabbricati
TAVOLA 9P Planimetrie autorizzate — progetto —+ 11/02/2025
NP1 comparative fabbricato esistente
TAVOLA 10P Prospetti e sezioni a.ut.orizza.ti - 24/02/2025
NP1 progetto — comparativi fabbricato
esistente

TAVOLA 11P | Viste prospettiche — render- 11/02/2025
NP1 indicazione dei materiali
I@{OLA 12p Verifica parametri urbanistici 11/02/2025

Da rettificare 11/02/2025
TAVOLA 13P | Planimetria generale fornitura utenze posizione accesso
NP1 e schemi di raccolta e allacciamentp carraio e parcheggio

disabili

Da rettificare 11/02/2025
TAVOLA 14P | Planimetria esplicativa schemi di posizione accesso
NP1 superamento barriere architettoniche carraio e parcheggio

disabili

Planimetria progetto| 24/02/2025
cartellonisticada
rettificare accesso

carraio e inserimentd

di STOP in luogo di

DARE
PRECEDENZA
conservati in formato digitale agli atti d'ufficialel Servizio Urbanistica ed Ediliziadel

Dipartimento Urbanistica e Gestione del Territori@ sono altresi consultabili nell'area

“Amministrazione trasparente” del sito istituziomad presso le pagine del “Servizio Gestione del

Territorio” al seguente link:

https://www.comune.fossano.cn.it/servizi/Menu/dinsaraspx?idSezione=17150&idArea=17258&

idCat=18256&ID=35789&TipoElemento=categoria

che saranno aggiornati con le risultanze di quaopoa in sede di stipula finale della convenzione;

TAVOLA 15P | Progetto delle opere di
NP1 urbanizzazione

Richiamato l'art. 39 del D.Lgs. 33/2013 recante “Riordino della disciplina riguardante gli
obblighi di pubblicita , trasparenza e diffusioneé mhformazioni da parte delle pubbliche
amministraziorii,



Visto il Piano Regolatore Generale vigente e successodifiche e integrazioni;

Vista la Legge Regionale 5 dicembre 1977 e s.m.i.;

Visto il D.Lgs n. 267 del 18 agosto 2000 e s.m.i.;

Visto I'art. 48 del D.Lgs del 18 agosto del 2000 n. 28a la competenza della Giunta a deliberare

in merito;

Visto il parere favorevole in ordine alla regolaritariea della proposta espresso, ai sensi dell’art.

49 del D.Lgs 267/2000 dal Dirigente del Dipartineebirbanistica e Gestione del Territorio;

Con voti unanimi favorevoli espressi nei modi djde;

1. Di dare atto che le premesse fanno parte integraat&tanziale e cogente alla presente
delibera;

2. Di dare atto che durante il periodo di pubblicagison sono pervenute osservazioni, tanto

DELIBERA

meno ostative alla realizzazione dell’'interventbsw® complesso;

3. Di approvare il Piano di Recupero n. 37, relatilta aqualificazione edilizia ed urbanistica
delllambito n. 11 deifTessuti della ristrutturazione urbanisticain Via Cesare Battisti, ai

sensi del combinato disposto di cui all’art. 41dxsall’art. 40 della L.R. 56/77 e s.m.i.;

4. Di dare atto che il Piano in questione risulta costp dai seguenti elaborati, stabiliti

dall'art. 39 della L.R. 56/77, integrati ed aggiaticome precedentemente riportato:

NOTE per
N. DENOMINAZIONE
ELABORATO ELABORATO APPROVAZIONE DATA
ALLEGATO 1 | Documentazione fotografica 05/09/2024
ALLEGATO 2 | Relazione di progetto 11/02/2025
ALLEGATO 3 | Norme tecniche di attuazione 11/02/2025
ALLEGATO 4 | Bozza di Convenzione Da retgfgadilmporto 11/02/2025
Verifica preventiva di 11/02/2025
ALLEGATO 5 | assoggettabilita alla Valutazione
Ambientale Strategica
Dichiarazione del progettista per 11/02/2025
ALLEGATO 6 | I'eliminazione delle barriere
architettoniche
ALLEGATO 7 Computo metrico OO.UU. a 11/02/2025
scomputo
ALLEGATO 8 Proggtto |mp|anto elettrico — Calcol 11/02/2025
illuminotecnico
ALLEGATO 9 Proggtto |mp|anto elettrico — Report 11/02/2025
illuminotecnico
TAVOLA EL Layout impianto elettrico Da rettificare 11/02/2025
01 illuminazione pubblica posizione accesso




carraio e parcheggia

disabili
L@{OLA OOR Inquadramento topografico 11/02/2025
L@{OLA 1P Inquadramento catastale e urbanistico 11/02/2025
I@{OLA 2R Planimetria di rilievo 11/02/2025
L@{OLA SR Prospetti e sezioni di rilievo 11/02/2025
L@{OLA 4R Prospetti e sezioni di rilievo 11/02/2025
TAVOLA 5P Planimetria con schema delle 11/02/2025
NP1 demolizioni e dei nuovi fabbricati
Planimetria sup. 24/02/2025
copertada rettificare
posizione accesso
TAVOLA 6P Planimetria generale di progetto e | carraio e parcheggiq
NP1 verifica standards disabili, planimetria
di verifica parcheggi
da rettificare
parcheggio disabili
TAVOLA 7P Planimetria di progetto dei nuovi 11/02/2025
NP1 fabbricati
TAVOLA 8P Prospetti e sezioni di progetto dei 11/02/2025
NP1 nuovi fabbricati
TAVOLA 9P Planimetrie autorizzate — progetto -+ 11/02/2025
NP1 comparative fabbricato esistente
TAVOLA 10P Prospetti e sezioni a_ut_orizza_ti - 24/02/2025
NP1 prqgetto — comparativi fabbricato
esistente
TAVOLA 11P | Viste prospettiche — render- 11/02/2025
NP1 indicazione dei materiali
L@{OLA 12p Verifica parametri urbanistici 11/02/2025
Da rettificare 11/02/2025
TAVOLA 13P | Planimetria generale fornitura utenze posizione accesso
NP1 e schemi di raccolta e allacciamentp carraio e parcheggio
disabili
Da rettificare 11/02/2025
TAVOLA 14P | Planimetria esplicativa schemi di posizione accesso
NP1 superamento barriere architettoniche carraio e parcheggio
disabili
Planimetria progetto| 24/02/2025
cartellonisticada
TAVOLA 15P | Progetto delle opere di rettl_flcar_e accesso
: : carraio e inserimentd
NP1 urbanizzazione

di STOP in luogo di
DARE

PRECEDENZA




Atti depositati presso il Servizio Urbanistica edilzia e consultabili al seguente link:

https://www.comune.fossano.cn.it/servizi/Menu/dingaraspx?idSezione=17150&idArea=

17258&idCat=18256&ID=35789&TipoElemento=categoria

che saranno aggiornati con le risultanze di quaayra in sede di stipula finale della
convenzione;

3. Di prendere atto della volonta dei proponenti diizzare opere pubbliche a scomputo degli
oneri di urbanizzazione su aree private che saraadote gratuitamente al Comune, ovvero
la realizzazione di parcheggio pubblico con areslivéu una superficie di mg. 180,00 per
importo complessivo di € 57.589,68;

4. Di dare atto che il competente servizio adempir&gagiseguenti atti di pubblicazione sul
B.U.R.P. aifini dell’efficacia del Piano stesso;

5. Di dare facolta al Dirigente del Dipartimento Uristita e Gestione del Territorio di
intervenire alla stipula del relativo atto con pb#ga, in merito all’aspetto meramente
tecnico e non discrezionale, di variare e precisdieriormente in sede di stipula quanto
occorra.

6. Didichiarare la presente immediatamente eseguibile



